Kysuckéd nemocnica s poliklinikou Cadca
v zriad'ovatel'skej pésobnosti Zilinského samospravneho kraja

Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podla zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestoroy v zneni neskordich
predpisov a podPa Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilingkého samospravieho kraja zo dia
27.4.2010 v zneni Dodatku &.) zo diia 27.4.2011, Dodatku &2 z 08.11.2011 a Dodatku €3 z 21.09.2013
medzi
(d'alej fen ,,zmluva™)

Prenajimatel’
Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemoenica s poliklinikou Cadea

S
S

idlo; ul.Palarikova 2311, 022 16 Cadea
tatutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

1CO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie: Statna pokladnica , gislo uaﬁ;gr?

'P

ovolente na prevadzkovanie zdravotnickeho za

{d’alej len “prenajimatel™}

a
Najomca:
Jozef Kubala — Jakub — stavebné variacie

Miesto podnikania: £.667, 023 03 Zborov Nad Bystricou
1CO: 34590005

IC DPH: SK1020453434 )
Bankov€ spojenie: VUB a.s.. €islo n¢tu:
(d'alej len “najomca®}

(1%}

Ly

(11
Predmet a Géel najmu

Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s peliklinikou Cadca je spravea
nehnutel'nosti s.¢. 2311 Poliklinika, postavenej na pozemku parc. KN-C 3816/2. nachadzajicej sa v k.o.
Cadca, zapisanej na LV &, 2767.

Spravca je oprdvneny prenajat’ a prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych toute zmluvou
nebytové priestory — miestnost’ ¢.898, nachadza_]uce sa . poschodi nehnutelnosti uvedenq v bode |
tohto &lanku o celkovej vymere 24,20 m* podla prilohy &.1 (d’alej spolu aj ako ,,predmet ndjmu*).
Nijomca berie predmet najmu do najmu na prevadzkovanie predajne s textilom.

Ndjomea ma pravo uZivat spoloéné priestory stavby uvedenej vbode 1 tohto ¢lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

Na predmet najmu bol vsilade so Zasadami hospodarenia a nakladania smajetkom Zilinského
samospravneha kraja zo diia 27. 04. 2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27. 04, Dodatku ¢.2 2 08.11.2011
a Dodatku ¢.3 z 21.09.2015 bol vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu €.1/2016.

CL 11
Doba najmu a skoncenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitu, a to od 01,03.2016 do 28.02.2021.

gislo zmluvy: 015-F.4.12016
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‘nebytovych priestoroy tvoriacich predmet najmu konéi:
gplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany,
4 pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu avedenénu v dohode o skonCeni najmu, alebo
¢) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2 a 3 zak.
& 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestoroy v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut od prveho diha mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvne) strane.

¢l m
Najomué a jeho uhrada

Rotné najomné za predmet pijmu je stanovené spolu vo vySke 736,89 EUR, &o predstavuje

30,45 €/m’/rotne .

Najomea sa zavizuje, Z€ bude uhradzat najomné podla bodu 1 tohto &lanku v sume 61,41 € mesaéne,
najneskor do 15. dfia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji, ato na ficet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbal 013 14716, 8S uvidzajte Vase iCO. Najomné sa povazuje za
shradené ditom jeho pripisania na licet prenajimatela. Vyska a rozpis najomneho je uvedend v prilche €.
1 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi najomné podla bodu 1, 7 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyike a véas), je
povinny zaplatit tirok z omedkania vo vy$ke podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z., kterym
sa vykonavaji niektore ustanovenia Obdianskeho zikonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznameni ndjomeu yyhradzuje pravo na jednostranné
zvysovanie platieb uvedenych v bode 1 a2 tohto &lanku vo vyike inflacie rovnajiicej sa miere meranej
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uptynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom,

vyjadrenou percentudinou vyskou publikovanou Statistickym Gradom SR.

L1V
Sluzby spojené s najmom a ich vhrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prendjmom predmetu najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpedovat pre najomeu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, stocné,

- dodavka elektrickej energic,
Cena za sluzby spojené s najmom podia bodu | tohto tanku predstavuje spelu 555,60 €/rok.
Néajomca sa zavizuje ahradzat’ cenu za sluzby spojené s najmom podla bodu | 2 2 tohto &lanky
mesatne, najneskor do 15 dia mesiaca, za ktory sa cena plati, ato vsume 46,30 € na et
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 01514716, §S uvadzajte Vase 1CO.
Vyika a rozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu su uvedené v prilohe
.2 tejto zmluvy. Mesadna cena za sluzby spojene s najmom predmetu najmu sa povazuje za uhraden(t
diiom pripisania pefiaznych prostriedkov na tcet prenajimatefa.
Najomea je povinny uhradif skutoéni cenu za jednotlivé sluzby. kiori prenajimatel plati jednotlivym
dodavatelom tychto sluZieb. Ak budii zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim
spotreby jednotlivych medii pre najomet, najomea bude uhradzat skutocnu cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis cien za sluzby spojené s najmom.
Prenajimatel je opravneny kedvkolvek jednostranne smenit’ ceny za sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, dopinené alebo sruSené cenové predpisy, podla ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s najmom predmetu
najmu.
Ak najomca neuhradi cenu za sluzby spojené s najmom predmetu najmu podla bodu 2,3 a5 tohto
dlanku riadne (v stanovenej vySke a véas), je povinny zaplatit’ irok z omegkania vo vyske podla ust. §
3 nariadenia V1ady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektore ustanovenia Obéianskeho zikonnika v platnom
znenf.
Tuhy komundlny odpad bude prenajimatel Fakturovat najomcovi alikvotnou giastkou vzdy do 15 dnipo
obdrzani vyictovania od Mesta Cadca.

cislo zmluvy: 015-£.4./2016
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CLv
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo vypozicky dalsim
(tretim) osobém a nesmie predmet nijmu ani ziadnym inym spésobom zatazit bez predchadzajiiceho
pisomného siihlasu prenajimatela.

. CL VI
DalSie prava a povinnosti

I, Prenajimatel je povinny zabezpelit' ndjomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s najmom
predmetu ndjmu, najmi zabezpedit riadne poskytovanie sluzieb spojenych s ndjmom a odovzdat'
predmet najmu v stave spdsobilom na Jeho riadne uzivanie.

2. Najomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento preberd
bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému Gdelu najmu.

3. Néjomca je povinny uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ndel dohodnuty v tejto zmluve,
v sulade s prevadzkovym reZimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a uéelu ndjmu a po
skonteni ndjmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomea
nie je povinny dat’ predmet najmiu do pdvodncho stavu, ak boli stavebné upravy vykenané so sihlasom
prenajimatela,

4. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonaf najomca na svoje
naklady.

5. Stavebné lpravy je najomca opravneny na predmete najmu vykonavat len s predchadzajucim
pisomnym stihlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje naklady,

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Najomea je povinny bez zbytodného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu opriv. kitoré ma

prenajimatel’ urobit' a umonit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opagnom pripade

najomca zodpoveda za skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

8. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je nijomea povinny okamZite umoznif prenajimatefovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachadzajucim sa v predmete
najmu.

9. Ndjomca je povinny bez zbytodného odkladu pisomne oznamit' prenajimatefovi zmenu tdajov
tykajacich sa jeho podnikatelského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého vykonava Sinnost’ pre
ulely ktorej uziva predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

10. Za icelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na poziadanie
prenajimatela umoznit' vstup urfenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

I'l. Nijomea na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpetnost’ technickych zariaden.
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu. BOZP a zavizuje sa vykonaf
vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich
predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v €l. I ods. | tejto zmluvy.

I2. Ndjomea je povinmy udrziavat predmet najmu v silade so vieobecne zavaznymi hygienickymi
predpismi vylucne na svoje naklady (dezinfekcia a iné),

13. Za 3kodu spésobenti na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomica.
Ndjomca sa zavizuje nahradif &kodu na predmete ndjmu, ktord vznikne nad rimec obvyklého
opotrebenia,

~J

CL v
Zmluvni pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomeu s Ghradou mesaéného najomnéhe podla &l. [11
ods. 2 tejto zmluvy alebo s (thradou platby za sluzby spojené s najmom podla ¢l. IV ods. 3 a § tejto zmluvy.
Je prenajimatel” opravneny pozadovaf od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske

0,08% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa médze prenajimatel’ domahat bez ohladu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty, Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikéd najomcovi pavinnost’, ktorej splnenie je

islo zmluvy: 015-F 4./2016
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7,

~zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit' zmluvii pokutu aj ked' porudenie povinnosti
_,.-'ﬁplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndgjomcovi povinnost' platit arok z omedkania podla tejto
> ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

ClL VIII
Zavereéné ustanovenia

Priva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom
&116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Obg&ianskeho zékonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

Tito zmluva nadobida platnost ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Géinnost’ od
01.03.2016, ak bola najneskdr do 29.02.2016 (vratane) zverejnena na webovom sidle prenajimatela;
inak nadobida tito zmluva U&innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidie
prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne. nie pod tlakom ani za napadne nevyhodnych
podmienck, podpisali.

V Cadci, diia 25.02.2016

V silade s prisludnymi ustanoveniami zakona NR SR €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich dzemnych celkov
av silade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni
Dodatku &.1 zo dita 27.04.2011, Dodatku ¢.2 zo dia 08.11.2011 a Dodatku ¢.3 z 21.09.2015 . Zilinsky
samospravny kraj, zastipeny Ing. Jurajom Blanarom, predsedom, déva sihlas s uzavretim tejto zmluvy:.

V Ziline, diia

Gisio #iuvy: 015-E.4/2016
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Rozuadtovanie
plainé od 1.3.2016

priloha €.1

Prenajimatel: ZSK v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

Najomea: Jozef Kubala —Jakub - stavebné variacie, €.667, 023 03 Zborov Nad Bystricou
predajiia textilu I. poschodie poliklinika 2311

1./ Najomné za prenajaté nebytové priestory

Nebytovy priestor Vymera/ x vySka Vyika ndjomnaého
nijomného za m” /rok za nebytové
priestory
predajiia textilu &.898 242m° | 3045€ 736,89 €
Ro&né nijomné za nebytové priestory: 24,2 m’ 736,89 €
Mesaéné nijomné za nebytevé priestory Zaklad dane | 20 % DPH Celkom
61,41 € 0,00 € 61,41 €
2./ Platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestoroy
Polozka (s DPH)
1. teplo a priprava TUV 31,59 €
2. vodné a stoéné 2,05 €
3. elektrickd energia 11,76 €
4. vytah 0,00 €
5. sluzby telefonnej iistredne 0,00 €
6. upratovanie 0,00 €
7. poftovy prie€inok 0,00 €
Mesacné platby Ziklad dane 20 % DPH Celkom
za sluzby 38,58 € 7,72 € 46,30 €

V Cadei, dita 25.02.2016

gislo zmiuvy: 015-E.4.22016
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priloha £.2
Splétkovy kalendsr & 02/2016 — rekapitunlicia platieb
od 01.03.2016 do 28.02.2017
k zminve o nijme nebytovych priestorov &. 015-E.4/2016 zo dita 25.02.2016

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca, Paldrikova 2311, PSC 022 16
v zastipeni: Ing. Martin Senfeld, MBA, riadite/’
ICO: 17335469
IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie: Statna pokladnica , Zislo tictu: Sl

Najomca:

Jozef Kubala — Jakub — stavebné variacie

Miesto podnikania: &.667, 023 03 Zborov Nad Bystricou
ICO: 34590005

IC DPH: SK1020453434 ”
Bankové spojenie; VUB a. okl

Ndjomné Platby za sluzby spojené s uXfvanim Ditum )
za nebytové nebytovych priestoroy splatnosti Uhrada spolu
priestory vritane sluZieb
(oslobodené od DPH) | Zaklad dane DPH 20%  {spolu DPH s DPH

61.41€ 38,58 € 772 € 46,30 € 31.03.2016 107.71 €
61,41 € 38,58¢ 7,72 € 46,30 € 30.04.2016 107,71 €
6141 € 38,58 ¢ 7,72 € 46,30 € 31.05.2016 107,71 €
61,41 € 38,58€ | 7.72¢€ 46,30 € 30.06.2016 107,71 €
61,41 € 38,58¢€ 1,72 € 46,30 € 31.07.2016 107,71 €
61.4] € 3858¢€ 772 € 46,30 € 31.08.2016 107,71 €
6141 € 38,58 € 7,72 € 46,30 € 30.09.2016 107,71 €
6141 € 38,58¢€ 7,72 € 46,30 € 31.10.2016 10771 €
61,41 € 3858¢€ 772 € 46,30 € 30.11.2016 107,71 €
6l41¢€ 3858¢ 1,72 € 46,30 € 31.12.2016 107,71 €
61,41¢€ 38,58¢€ 772 € 46,30 € 31.01.2017 107,71 €
614] € 3858¢€ 7,72 € 46,30 € 28.02.2017 107,71 €
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